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Funk¢ni obdobi vyboru SVJ skoncilo 8.12.2020

Na pisemnou vyzvu z 1.6.2020 (viz nize), aby se ozvali zajemci o funkci piedsedy
vyboru a oslovili ostatni ¢leny naseho SV1J, jak by si pfedstavovali spravu domu, nikdo
nereagoval (aspon ja o tom nevim).

Pravni stav — pti nesouladu zapisu v Rejsttiku SVJ se skutecnosti — neni zcela jasny
a nejsou tak jasné ani praktické disledky, tj. obchodni a soudni praxe.

Pokud jde o obchodni vztahy, nemusi dodavatel uzavtit smlouvu se statutarnim
zastupcem SVJ zapsanym v Rejstiiku, jehoz funkéni obdobi uz skoncilo. Kdyz ovSsem
smlouvu uzavie, nemlize pozdéji namitat jeji neplatnost z tohoto ditvodu. Stejné tak
nemtiZze namitat SVJ.

Soud mtze vyzvat SVJ (pod hrozbou sankce) k odstranéni nesouladu mezi zapisem
v Rejstiiku a skute¢nosti, pokud zjisti nesrovnalost sam nebo pokud na ni né¢kdo
upozorni. Praxe je tidajné takova, Ze kdyz ani potom nebude nikdo zvolen, soud
jmenuje do vyboru ¢lena SVJ, ktery ,,osvéd¢i pravni zdjem* — najde-li se takovy.
Teprve jako posledni moznost soud ustanovi opatrovnika SVJ — podobné jako u
nesvépravného ¢loveka.

Soud by nejspis nepovolil vymazani starych ¢lenti vyboru (tedy mé a Karla Prouzy)
z Rejstiiku, aniz by byli zdroven zapséani ¢lenové novi, resp. opatrovnik.

Mozna si n€kdo fekne, ,,no tak nékoho zvolime a on to bude muset délat®. Tak to ale
neni. Soud nezapise nikoho do Rejstiiku jako statutarniho zastupce bez jeho
pisemného souhlasu s ovéfenym podpisem.

Potvrzuje se zndma véc, ze je snadnéjsi kritizovat a psat stiznosti, co nékdo jiny ud¢€lal
Spatné nebo mél ud¢lat jinak, nez néco udélat sam, natoz pievzit odpovédnost. Lidem
nechybéji ndpady, kdyz jde o to, co ma délat n¢kdo jiny a jak to ma délat.

Z tohoto hlediska by bylo lepsi, kdyby diim spravovala firma. Stélo by to sice né&jakych 6000,-K¢&/mésic, ale
zase by bylo mozné tam zajit do kancelaie a s nékym se hadat (jako v tom skeci ,,Argument clinic* od Monty
Python).

(Ja ted’ tfeba nevim, jestli mam resp. vilbec mtizu délat rozuctovani nakladd na sluzby za rok 2020, kdyz
formalné¢ uz nejsem ve funkci a nékdo z vlastniki by takové rozi¢tovani mohl zpochybnit. Kdyz si navic
predstavim, Ze - jako kazdy rok - se i letos najdou vlastnici, ktefi neodevzdaji odecty v rozumné lhité a ja se jich
budu muset zase doproSovat, tak se mi do toho ani nechce. Kolikrat to vypadalo, ze ty lidi to berou jako né&jaké
obtézovani: ,,nam se to ted’ nehodi, musite cekat az se k tomu dostaneme** — pritom nejde o dny, ale o tydny.
Mozna by bylo dobré, kdyby se rozuctovani nakladi objednalo u specializované firmy. Aspon by kazdy videél,
jak to délaji profesionalové. Ti se nikoho nedoprosuji a jednoduse stanovi termin, kdy je nutné jim umoznit
pristup k méricim. Tém vlastniktim, ktefi odecty neumozni, prosté nauctuji penale podle vyhlasky. Asi by se to
dot¢enym nelibilo a protestovali by, ale to uz by §lo mimo m¢.)

Pokud jde o mé&, jsem ochoten tady i nadale délat jakéhosi spravce. Bude-li novy vybor

zvolen a bude-li zde oboustranny z4jem, mohli bychom uzavtit Dohodu o provedeni prace
(DPP), kde by bylo stanoveno, co bych mél d¢lat.

(Ddlezité je tady slovo ,,oboustranny*’: stejné jako novy vybor nemusi spolupracovat se mnou, ani ja nemusim
spolupracovat s kazdym a v jakémkoliv rozsahu.)

9.12.2020 Slavomir Krasnicky
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Obracim se na ¢leny naseho SVJ uz ted’, s pulrocnim piedstihem, aby bylo dost ¢asu
na rozmyslenou a na rozhodnuti o dalSim postupu.
Soucasny vybor je dvouclenny:

Slavomir Krasnicky - piedseda
Karel Prouza - mistopiedseda

Ja nemam (po 10-ti letech) zadny zvlastni zdjem pokracovat a Karel Prouza uz tady
nebydli (je ale k dispozici do konce funkéniho obdobi).

(Moje motivace je spi§ negativni, prosté se obavam, aby se to nevratilo do stavu pied vznikem naseho SVJ a
jeste asi rok potom, kdy méla dim na starosti firma CENTRA, coz podle mée vypadalo tak, Ze se nikdo o nic
poradné nestaral — jisté si mnozi vzpomenou na kauzu ,,Teplo2009* jako piiklad nedbalosti a nezajmu firem
CENTRA a FPS. Platili jsme jim pfitom né&jakych 60.000,-K¢&/rok, ne-li vic. Ani dalsi spravce — firma 7U — se
mi nezdal o mnoho lepsi. Od roku 2012 se starame o dim sami. Ja si myslim, Ze 1épe, neZ by to délala spravni
firma, ale je to subjektivni pohled. Rada lidi to pfirozené¢ muze vidét jinak.)

Prosim zédjemce o funkci ptedsedy vyboru SVJ, popiipad¢ o praci v ném, aby sdélili
vSem ¢lentim nasSeho SVJ, jak by si piedstavovali spravu domu. Méli by se mj. vyjadrit
k tomu, zda se cht¢ji starat o diim sami, nebo to svéfit spravni firme, piipadné
angazovat tzv. profesionalniho piedsedu vyboru SVIJ (ktery — na rozdil od diivejska —
nemusi byt ¢lenem SVJ).

Nasledovala by volba nového vyboru, bud’ hlasovanim na shromazdéni SVJ nebo
mimo né&j pomoci hlasovacich listktli, coz nase stanovy umoziiuji. Pak by se u
rejstiikového soudu podal navrh na zménu: byli by vymazani ¢lenové starého vyboru
SVIJ a zapsani ¢lenové nového. Ti by si pak v bance - na zéklad¢ vypisu z rejstiiku
SVIJ - nechali ztidit dispozi¢ni pravo k uctu SVJ a zarovei by zrusili dispozi¢ni pravo
¢lentim starého vyboru. Déle by si nastavili svoje hesla pro ptistup k datové schrance,
e-mailu a k serverim dodavatelii (PRE, PVK ...). Zkratka by diim pievzali do spravy,
véetné prohlidky prostor, piedani klich atd. a ud¢lal by se o tom zapis.

Pokud by chtél novy vybor spravovat dim vlastnimi silami, mél by celkem snadny start (na rozdil od nas v roce
2010). Prakticky vSechno je popsano na nasich strankach www.svih455.cz . Kdo tomu vénuje néjaky Cas, urcité
se zorientuje: at’ uz ve sluzbach (voda, plyn, elektfina ...) nebo v drzbé domu véetné revizi (plyn, elektro ...). Je
tam 1 cela historie od poloviny roku 2010. Z velké ¢asti jde o feSeni riznych technickych zalezitosti a problému.
Je to dobfe vidét na vydajich z Fondu oprav. Ur¢ita technicka zkuSenost a piedstavivost je potieba, uz jen kvuli
jednani s dodavateli ohledné tdrzby a oprav (nebo tieba provozu kotelny). Je také nutnd jista znalost zakont a
vyhlasek tykajicich se SVI.

Pfikladam soupis pravidelnych ¢innosti v souvislosti s fakturaci sluzeb (voda, plyn, elektiina, vytah, popelnice,
uklid. pojisténi domu). Je aktudlni, jen jsou vynechané piistupové idaje (jména, hesla).

Aktivita by méla vzejit od zdjemci o funkci predsedy vyboru. Ti by meli
piedstavit své spolupracovniky a sviij program. Clenové SVJ by pak v hlasovani
vybrali nového predsedu i s jeho vyborem. Neni nutné a ani vhodné s tim ¢ekat az do
prosince.

1.6.2020 Slavomir Krasnicky

(Pozn.: tento dokument neni na nasich strankach, jde o interni zalezitost)
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18.11.2019  Krasnicky

Sprava domu — sluzby:

Faktury chodi postou do schranky SVJ nebo e-mailem na svjh455@volny.cz (heslo: )
nebo do datové schranky

Dispozi¢ni pravo k uctu SVIJ (2901399273 / 2010) mize mit fyzickd osoba. Je vdzano na
mobilni telefon (SIM kartu). Platebni ptikazy se potvrzuji kdédem zasilanym jako SMS na
mobilni telefon.

Dispoziéni pravo k a€tu SVJ mohou ziidit pouze €lenové vyboru (statutdrniho orgénu) na
zaklad¢€ overeného vypisu z Rejstiiku spole€enstvi vlastnik.

Cast vlastnikd plati mési¢ni zalohy na sluzby a piispévek do FO pfimym inkasem. Na strang
FIO banky je nutné zadat ptikazy k inkasu. Lze to ud€lat hromadné¢ importem souboru

s inkasnimi ptfikazy v tzv. ABO formatu.

Voda:
PVK fakturuji jednou ro¢né k 31.12 na zéklad¢ naSeho odectu. Tento odecet je nutno zadat
na strankach PVK (jméno: , heslo: ) hned po Novém roce.

Faktura od PVK se hradi automaticky inkasem z jejich strany (ne prikazem od nas).

Béhem roku PVK inkasuji automaticky z naSeho tctu Ctvrtletni zalohy. My posilame
¢tvrtletni vyiactovani vody pro vnitroblok firmé 7U (podle vodomeéru v pradelng).

Plyn:

Blue-Gas fakturuje jednou ro¢né k 31.12 na zéklad€ naseho odectu. Tento odecet je nutno
zaslat e-mailem na info@blue-gas.cz hned po Novém roce.

Fakturu je nutné zaplatit jednoriazovym prikazem z naSeho uctu.

Béhem roku platime mésicni zalohy z naSeho uctu trvalym piikazem (méni se pfi zmeén¢ vyse
zalohy podle dohody s Blue-Gas.

V dubnu nebo v kvétnu prijde jesté jedna faktura od Blue-Gas, protoZe distributor (PPD a.s.)
provadi vlastni odecet v poloviné dubna.

Elektiina:

PRE fakturuje k 31.12 na ziakladé naseho odectu. Tento odecet je nutno zadat na strankach
PRE (jméno: , heslo ) jako ,,Mimotéadnou fakturaci®. Mize to chtit jeste dalsi
prihlasen: (Sislo zakaznika), heslo (pak zvolit ,vdechna odb&rna mista*)

Mame 3 elektromeéry:
- osvétleni-rezie (v prizemi) CzU: 30223553
rezie-kotelna (v suterénu) CzU: 30223554
- vytah (v suterénu) CzU: 30223555
Je vhodné jeste poslat na PRE (pre@pre.cz) e-mail, ze si pfejeme, aby nedoplatky nebo
pieplatky (byt malé) vyrovnali na nasem uctu (a nepievadéli je do dalsiho roku).
Béhem roku fakturuje PRE jesté koncem dubna na zaklad¢ vlastniho odectu.
Faktury od PRE (i zalohov¢) se hradi automaticky inkasem z jejich strany (ne prikazem od
nas).
!! VSechny odecty (voda, plyn, elektfina) pro fakturaci bez desetinnych mist !!



Vytah:
Faktura ¢tvrtletn€ e-mailem. Nutno uhradit jednorazovym ptikazem.

Popelnice:

Poplatek za komundlni odpad se hradi automaticky inkasem ze strany Magistratu hl.m.
Od Prazskych sluzeb chodi dvakrat ro¢n¢ faktura (e-mailem). Nutno uhradit jednordzovym
piikazem.

Od 7U (majitel pozemku 1718/6) chodi ¢tvrtletn€ faktura za ndjem mista pro popelnice.
Nutno uhradit jednorazovym piikazem.

Uklid:

Faktura kazdy mésic do schranky SVJ nebo e-mailem. Placena trvalym piikazem.
Pojisténi domu:

Jednou ro¢né pfijde e-mailem tzv. ,,Rekapitulace stavu‘ s pfedepsanym pojistnym.
Nutno uhradit jednorazovym piikazem.

Je rozumné provadét mesicni odecty (zejména vody a plynu jako nejvétSich nakladovych
polozek) pro kontrolu (tfeba jestli nedochdzi k tiniku vody).

Kazdy posledni den v mésici (nejlépe vecer):
- SV (v koteln€¢ — mald mistnost vlevo — faktura¢ni vodomér PVK)
- TUV (v koteln¢ vedle zasobniku na teplou vodu)
- Kalorimetr (v koteln¢, GJ v¢. desetinnych mist).
- Plynomér (vedle kotelny)
- Voda pro vnitroblok (v pradelné) —na 1 desetinné misto

Sprava domu — udrzba:

Opravy, udrzba, revize apod. se hradi z FO na zakladé faktur od dodavatelt jednorazovymi
ptikazy.

Datova schranka: Heslo: (bez omezeni platnosti)

Sprava naSich stranek www.svjh455.cz
Data jsou ulozena u firmy FORPSI. Jednou ro¢n¢ poslou e-mailem fakturu, kterou je potieba
uhradit jednordzovym piikazem.
Pristup:
FTP server:  c180wp.forpsi.com
Jméno:
Heslo:

(FTP klient je integrovan do Windows Exploreru.)




