Spolecenstvi Hefmanova 455/45, Praha 7

Rozuc¢tovani naklada za rok 2025
(v0)

Naklady na vSechny sluzby v roce 2025 ¢inily 750.608,-K¢. Tyto ndklady jsou
dolozeny fakturami a byly zaplaceny z naseho uctu
Na zalohach na sluzby se v roce 2025 vybralo 840.263,-K¢.

Celkovy pieplatek Cini 89.655,-K¢.

Nejvétsi naklady pripadaji na teplo (403.269,-K¢), dale na vodu (235.108,-K¢),
popelnice (57.952,-K¢) a uklid (26.640,-K<“5).
Podrobny ptehled je na www.svjh455.cz (Uvod -> Sluzby, Faktury: 2025)

Spotieba tepla byla 799GJ (dle faktur od CEZ a.s prodej a PPD a.s.).

Toto teplo bylo obsazeno v 19 747 m? zemniho plynu.

Cena za 1GJ v plynu byla 483,86-K¢ (=cena energie na vstupu do domu)

Celkova cena za 1GJ byla 504,86-K¢ (se zapoctenim nédkladli na elektfinu pro
provoz plynové kotelny).

Spotfeba vody byla 1554m?. Z toho 1031m? studend a 523m? tepla.
Cena od PVK byla 151,28K¢&/m?.

Cena teplé vody se sklddd ze spotiebni slozky 259,7-K&/m? a ze stélé slozky

35,9-K¢&/m?/rok. Stéla ¢4st ndkladli na ohiev vody pokryva ztréty tepla
v cirkulaci (nezavislé na spotieb€) a rozpocitava se podle plochy bytu.

Rozdéleni nakladi na sluzby mezi jednotlivé vlastniky je v priloZzenych
tabulkach.

Zpusob rozictovani je patrny z excelového souboru (.xls), kde jsou vidét podrobnosti:
vzorce, komentare atd.

Pozn.:

Pro jistotu pfipomindm, Ze tabulky obsahuji pouze ndklady a zdlohy na sluzby, ne vydaje ani piispévky tykajici
se Fondu oprav. Uvadim to proto, aby bylo zcela jasné, Ze ve sloupci ,,Zalohy celkem* je ro¢ni soucet skutecné
zaplacenych mési¢nich zédloh, ov§em jen na sluzby, tzn. bez ptispévku do FO a na sprdvu domu, ktery ¢ini
15,-K&/m*/mésic + 200,-K&/byt/mésic

20.1.2026 Slavomir Krasnicky



Poznamky k tabulce ,,Plyn, SV + TUV*:

do podbarvenych policek se udaje zaddvaji. Ostatni (nepodbarvend) policka obsahuji
vypocitané hodnoty.
vlevo dole jsou sousttedény hlavni vstupni udaje.

teplo na ohtev vody se mé&fi kalorimetrem mezi kotli a zdsobnikem (,,bojlerem®) a pak se
prepocitava na teplo v plynu. (Pfedpoklada se, Ze Gi¢innost zafizeni pfi ohfevu vody je
78% , coz je odhad zaloZeny na kalorimetrickém méteni mimo topnou sezénu - viz na
www.svih455.cz v ¢asti Kotelna v Tabulce odecti).

Teplo spottebované na vytdpéni se potom vypocte jako rozdil mezi celkovym teplem
dodanym v plynu a teplem spotfebovanym na ohiev vody.

Dle faktur ndm bylo doddno celkem 799GJ tepla v plynu. Z toho jsme spotfebovali na
ohiev vody 237GJ a na vytapéni 562GJ.

Dodavatelé fakturuji dodané teplo (energii) v MWh (1 Mwh = 3.6 GJ) podle spalného tepla

zemniho plynu, které je asi 10.55kWh/m? (Zales1 to na piivodu zemniho plynu - nynf poitajf 10.9kWh/m’
Kromé toho PPD a.s. uplatiiuje ,,Pfepoctovy koeficient” pro korekci objemu na vztazné podminky).

cena za 1GJ (=504,86-K¢) se sklddd z ndkladli na plyn a z ndkladi na elektiinu pro
kotelnu. Vzhledem k tomu, Ze kotelnu provozujeme sami, nevznikaji dals$i provozni
naklady na ,,outsourcing* topice.

celkova spotieba vody:
1554m3

studena: 1031m?

tepla: 523m3

celkové ndklady na teplou vodu 198 828,-K¢ se sklddaji z ndklad na samotnou vodu a
ndkladi na jeji ohfev. Tyto ndklady se d€li na spotiebni a stalé.

Spotiebni ndklady (135 886,-K¢) se sklddaji z ndkladli na samotnou vodu (podle
domovniho vodoméru pred zdsobnikem) a z ndkladii na jeji ohfev o 40°C. Spotfebni
ndklady se rozictuji podle bytovych vodoméri, které slouzi jako pomérova meridla.
Spotieba zjisténd bytovym vodoméerem se nasobi pomérem:

(spotieba podle domovniho vodoméru) / (soucet bytovych vodomerit)

Konkrétné to znamend korekci o +0.32%, coz je velmi dobra shoda (ultrazvukové vodoméry).
(Korekce v minulych letech: 2024 +0.37%, do r. 2023 mechanické vodoméry: 2023: 3.2%, 2022: +4.1%, 2021: +2.8%,
2020: +2.6%, 2019: +1.24%. Odchylka je systematickd do ,,plusu®, protoZe bytové vodoméry podmetuji pii malych
prutocich. Domovni vodomeér je podstatné citlivéjsi.)

Stélé naklady (62 942,-K¢) pokryvaji ztréty tepla pti piiprave teplé vody, zejména
v cirkulaci. Tyto ndklady nezdviseji na spotieb¢. Byly by stejné, i kdyby teplou vodu
nikdo neodebiral. Stdlé ndklady se rozictuji podle plochy bytu (=podle podili).

ndklady na studenou vodu ¢inily 155.945,-K¢. Pro jejich rozictovani se predpoklada, ze
na 11 teplé vody se spotiebuje 11 studené vody. To jisté neni daleko od pravdy, celkové
se spotiebuje vice studené nezZ teplé vody. Zd4 se mi spravedlivéjsi, kdyZ se co nejvice
SV rozictuje podle méfeni a co nejméné formalné (podle poctu osob).

Tedy 521m? SV se rozii¢tovalo podle spotieby TUV a 509m? podle poctu osob - tyka se
pouze byti, nikoliv nebytovych nebo spole¢nych prostor. (V NBJ ¢.101 a 102 se uctuje
podle vodomérii na SV, i kdyZ nemaji naleZitosti faktura¢nich meétidel. SlouZzi hlavné jako
pojistka proti nekontrolovanym odbériim SV cizimi lidmi. Spotfeba v obou NBJ je mala.
Néklady na TUV v ,,pradelné* se pficitaji k ndkladiim na uklid domu.)




Poznamky k tabulce JUT

Odecty pomérovych métici (Qundis caloric 5.5)

Jde o dvoucidlové piistroje s moznosti ddlkového odectu. Méfi nejen teplotu radidtoru
— Cidlem na zadnf strang, ale i tzv. ,,teplotu okoli* — ¢idlem na ptedni strané.

Ptesny popis funkce (=algoritmus vypoctu hodnoty ¢itace) se mi nepodafiilo zjistit —
vyrobce ho zfejmé taji.

D4 se ale fici, Ze hodnota ¢itace (M — odecet za minulé obdobi 1.1 az 31.12) je
umérnd teploté radidtoru béhem topné sezony a dobé, kdy radidtor predaval veétsi
mérou” teplo do okoli (‘tim se rozum{ stav, kdy rozdil méfenych teplot je vétsi nez
5°C). Cita¢ tak miiZe nabihat i v malo vytapénych mistnostech, kde je teplota radidtoru
nizka.

Ptistroj také registruje ,,nestandardni‘‘ manipulace jako otevieni (pfi sejmuti
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z radidtoru) nebo zakryti (kdy obé¢ ¢idla méfi stejnou, ale relativné vysokou teplotu).

korekce odectu podle vytdpéné plochy

Odecet se nasobi podilem ,,plocha mistnosti/celkova vytapend plocha®. Zohlediiuje
se tim fakt, Ze pro vytapéni vétsi mistnosti je potieba vice tepla nez pro vytapéni mensi
mistnosti — 1 kdyZ teploty jsou v obou mistnostech stejné. Predpokladd se, Ze velikosti
radidtorti jsou piimefené velikostem mistnosti.

Dtsledkem této korekce je to, Ze kdyby odecty na vSech radidtorech byly stejné, pak i
rozdéleni ndkladii by bylo stejné jako podle vytapénych ploch. Jinymi slovy: dvé
stejné velké mistnosti se stejnymi odeCty maji také stejné ndklady na vytdpéni.

korekce na polohu mistnosti

Prevzal jsem je z Eviden¢nich listli od pavodniho majitele domu. Korekce se tyka
pouze bytl v pfizemi a v 5.patie (v podsttesi). Pro rozdé€leni ndkladd na topeni se
odecCty koriguji o -2% (ptizemi) resp. o -17% (5.patro).

Pozn.: Zminéné korekce zachovavam od pocatku jen kviili tradici (zavedené v roce 2003), aby nedochazelo
ke sporiim. Jde ale o velmi pochybnou zilezitost. Byty maji rizné vlastnosti, mj. také rizné tepelné ztraty. Neni
divod, aby byly zvyhodiiovany byty s vétsimi tepelnymi ztratami. V domech bez UT taky nikoho nenapadne Z4dat
ostatni o prispévek na topeni kvili ,,tepeln€ nevyhodné* poloze bytu. Viz minuld vytctovani.

sloupec 40%
Zde jsou uvedeny 2 hodnoty:
o podtrzené, jaka ¢ast ze 40% celkovych ndkladl piipadd na byt podle jeho
vytapeéné plochy. Jde o plochu mistnosti, ve kterych je umistén radiator (nebo
je k nim podle Eviden¢niho listu piifazen).

o korekeni koeficient pro ,,druhou korekci* (viz dale sloupec ,,Korekce*)

sloupec ,.60%"
Zde jsou uvedeny 3 hodnoty:
o podtrzené, jaka cast ze 60% celkovych ndklada ptipadd na byt podle odectu (s
korekcemi zminénymi vyse).
o stejnd ¢ast ndkladd, ale vypoctend podle vytadpéné plochy bytu.
o procentni porovnani obou hodnot.




- sloupec ,,100%"
Zde jsou uvedeny 3 hodnoty:
o podtrzené — soucet hodnot ze sloupct ,,40%* a ,,60 % “
o naklady na byt vypoctené pouze podle vytiapéné plochy.
o procentni porovnani obou hodnot. To je dilezity udaj. Koriguji se podle
néj naklady tak, aby byly v mezich 60 az 200%. (viz pozn. ++)

- sloupec ,.Korekce*
Zde jsou uvedeny 4 hodnoty:
o u byta s ndklady mimo rozsah 60 az 200%: ¢astka v K¢, o kterou se jim tyto
naklady musi zvysit (+) nebo sniZit (-), aby se rovnaly 60 nebo 200% prameéru.
Celkova ,,korek¢ni castka® je uvedena v hlavicce. Zapornd hodnota znamena
chybéjici naklady, kladna prebyvajici.
o u byta s ndklady v rozsahu 60 az 200%: Castka v K¢, o kterou se jim zvysi (+)
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nebo sniZi (-) ndklady, aby se vyrovnala celkovd ,,korekéni Castka* dle
piedchoziho bodu. Tato celkova ,.korekcni ¢astka® se rozd€luje podle odecti.
o u byt s ndklady v rozsahu 60 az 200%: hodnota odectu korigovana
koeficientem ze sloupce ,,40%*. Jde o to, Ze po prvni korekci (popsané vyse),
pii niZ se celkova ,.korekéni ¢astka* rozd€li mezi byty s ,,normélni* spotiebou,
se muze stat, ze u n¢kterych z nich ndklady vyboci z mezi 60 az 200%. To se
pak rucné koriguje zaddvanim koeficientii ve sloupci ,,40%".
o ,,0.K*“—jsou-li ndklady v mezich 60 az 200% primérné hodnoty
»<60%*“ — jsou-li ndklady nizké
»!1>200%* — jsou-li ndklady velmi vysoké

- sloupec ..Celkem*
Vysledna castka v K¢ ptipadajici na byt a jeji procentni porovnédni s hodnotou
vypoctenou pouze podle vytapéné plochy.

Poznamky:

- vbytech €.6 a 14 jsou v koupelnéch nainstalovany atypické kombinované radidtory: jsou vyhiivané
nejen vodou z UT, ale i elektricky. M&fi¢ na nich neni namontovén a ani by to nebylo piili§ vhodné.
Jako ndhradni hodnotu jsem vzal polovinu primérné hodnoty z ostatnich méfica v byté.

- v NBIJ¢.102 (tzv. atelier) je jeden radiator. Je vybaven termostatickym ventilem.

- **vy tomto se nase rozuctovani odchyluje od vyhl. 269/2015 Sb, kteréa zavadi limity 80" a 200%. Spodni
limit 60% je podle staré vyhlasky (372/2001Sb). Pro nas dim, kde jsou byty pomérné dobie vzajemné
izolovény, je to mnohem vhodné&jsi. Viz sdéleni z 8.6.2019. Jde o to, Ze v modernim civilnim pravu (a
Obcansky zdkonik 89/2012 takovou normou je) plati, Ze ,,nezakazuje-li to zdkon vyslovné, mohou si
osoby ujednat prdva a povinnosti odchylné od zdkona“. V nasem ptipad¢ je takovym ujedndnim
souhlas vétSiny vlastnikd s rozictovanim nakladt na sluzby. Proto o tom hlasujeme.

(" 70% podle novely z roku 2023)



