Stanovy spoleéenstvi vliastnika
pro dim Hefmanova 455/45, Praha 7

CAST PRVNI ]
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl |
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastniku jednotek (dale jen ,,spolecenstvi®) je pravnickou osobou, ktera
vznikla za Ucelem zajistovani spravy domu a pozemku na zkladé zékona ¢. 72/1994 Sh. a
jeji dalsi ¢innost je upravena ustanovenimi o bytovém spoluvlastnictvi Obéanského
zakoniku ¢.89/2012 Sh. ze dne 3.2.2012. Spolecenstvi vlastnikt nesmi podnikat ani se
ptimo ¢i nepiimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateli nebo byt jejich
spole¢nikem nebo ¢lenem.

(2) Cleny spolecenstvi jsou vlastnici bytt a nebytovych prostort v domé (dle jen
»jednotka®), spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v Ob¢anském zakoniku.

(3) Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpusobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu (déle jen
»Sprava domu*) a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zpusobem uvedenym
v Obcanském zékoniku.

Cl. 1l

Néazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev: Spole¢enstvi vlastnikia Hefmanova 455/45, Praha 7
(2) Sidlo spolecenstvi: HeFmanova 455/45, Praha 7 - HoleSovice, PSC 170 00



CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl. 1
Sprava domu a dalsi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani

a) provozu domu a pozemku,

b) udrZby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

c) protipozarniho zabezpeceni domu,

d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti,

e) revizi a oprav domovni kotelny,

f) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni piisludné technické a provozni dokumentace domu,

g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi,

h) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpist a technickych
postupt spojenych se spravou domu.

(2) V rédmci piedmétu své ¢innosti muZe spolecenstvi sjedndvat smlouvy, piedevsim o
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele piimo,
b) pojisteéni domu,
) najmu spole¢nych ¢asti domu,
d) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lend spolecenstvi.

(3) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu pInéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2
a uplatnovani naroka z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelu.

(4) Spolecenstvi zajistuje dale tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani predem urcenych finan¢nich prostiedki od ¢leni spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (déle jen ,,piispévky na spravu domu a
pozemku“ nebo jednoduse ,,prispévky do Fondu oprav*), poptipadé dalSich
ptispévka na ¢innosti uvedené v ¢l. 1V,

b) vedeni evidence plateb ¢lenu spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence ndklada vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti
spolecenstvi,

d) zfizeni uctu u banky a hospodaieni s finan¢nimi prostiedky, pricemZ bankovni G¢et
musi byt transparentni

e) vedeni Gcetnictvi v souladu se zvIastnimi pravnimi piedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lend spoleéenstvi.

(5) Spolecenstvi zajistuje bud’ pfimo nebo na zékladé smluv uzavienych spolecenstvim
s dodavateli pInéni spojena s uzivanim jednotek a spolec¢nych ¢asti domu (dale jen
,Sluzby™), napiiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elekttiny, dodavky vody a odvod
odpadni vody, uklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi
zajist'uje zejména
a) vybirani hrad za sluzby zajiSt'ované spolecenstvim,
b) rozuc¢tovani cen sluZzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li roz(¢tovani cen
sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového orgéanu,
a vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,



c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Ghradami
véetné vyuctovani.

d) véasné vymahani pinéni povinnosti (dle CI. XI1) uloZenych &lenim spolecenstvi
k tomu piislusnym organem spolecenstvi

(6) Spolecenstvi zajist'uje ¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu,
zejména technickych zatizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez
¢lenam spole¢enstvi veetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) Prispévky vybrané do Fondu oprav se pouZivaji na udrzbu spole¢nych ¢asti domu tak, aby
tyto byly v dobrém technickém stavu a v souladu s piislusnymi normami a predpisy.
Prostredky nevycerpané z Fondu oprav v kalendainim roce se piesouvaji do dalSiho roku.
V piipadé, Ze stav prostiedka ve Fondu oprav piesahne 10% pojistné hodnoty domu,
prebyvajici ¢astka se na konci roku rozdéli mezi jednotlive viastniky dle jejich podila.
Shroméazdeni maze rozhodnout, Ze s prebyvajicimi prostiedky bude naloZeno jinym
zpuisobem.

Cl. IV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) Spolecenstvi maze zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, poptripadé nékteré z téchto ¢innosti, na
zaklade smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urceni zptsobu hospodaieni s piispévky na spravu domu a pozemku a s financnimi
prostiedky poskytovanymi na Uhradu sluzeb vcetné jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolec¢enstvi piislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén K jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predloZit jednou roéné shromézdeni zpravu o ¢innosti spravce,
zejména o finan¢nim hospodareni, o stavu finan¢nich prostredkt kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych
skutec¢nostech,

e) povinnost spravce pred ukonéenim jeho ¢innosti podat shromézdeéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru vSechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmeny osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdeni.
(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavct 1 aZz 3 nemuZe byt dotcena vylu¢na
rozhodovaci piisobnost organt spolecenstvi plynouci ze zakona ¢.89/2012Sbh.



CAST TRETI

ORGANY SPOLECENSTVI
ClLV

Spole¢né ustanoveni

(1) Orgéany spolecenstvi:
a) shromazdeni je nejvyssi organ spolecenstvi viastnika,
b) vybor je statutarni organ,
c) kontrolni komise, rozhodne-li o tom shromazdeni.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolecenstvi.

Zpusobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena
takového organu je ten, kdo je pIné svépravny a je bezihonny ve smyslu jiného pravniho
predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

(3) Clenem voleného organu spolegenstvi nemaiZe byt sou¢asné ten, jehoz piibuzny v fadé
ptimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je neslugitelné s ¢lenstvim v jiném
voleném orgéanu tohoto spolecenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spolecenstvi se nemutize nechat zastoupit pii vykonu své funkce.

(5) Funkéni obdobi ¢lent volenych organi spolecenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kongi
odstoupenim nebo odvolanim z funkce.

(6) Clen voleného organu spole¢enstvi maze byt volen opétovng.

(7) Clen voleného organu spolecenstvi maze byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shroméazdénim.

(8) Clen voleného organu spole¢enstvi maze pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoZ je ¢lenem. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schuzi projednal, nejpozdéji viak
uplynutim 30 dna ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

(9) Shroméazdeni muze volit nahradniky ¢lenti volenych orgénu spolecenstvi v poctu
rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢leni organu, spolu s uréenim jejich poiadi.
Néahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skongila pied uplynutim
funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavca 3 a 4
obdobné.

(10) Orgény spolecenstvi hlasuji vetejne.

CL VI
Shroméazdéni

(1) Shromazdeni tvori vsichni viastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlast odpovidajici
velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech; je-li vSak vlastnikem jednotky spolec¢enstvi
vlastniku, k jeho hlasu se nepfihlizi.

(2) Shroméazdeéni je zptsobilé usnadet se za piitomnosti vlastnika jednotek, kteti maji
vetSinu vech hlasa. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasu ptitomnych
vlastnika jednotek. Meéni-li se viak viem vlastnikam jednotek velikost podila na
spole¢nych ¢astech nebo meni-li se pomér vyse piispévki na spravu domu a pozemku



jinak nez v dusledku zmény podilt na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vech

vlastniki jednotek. K prijeti rozhodnuti dle odst. (5), pism. f), bod 1. se vyZaduje

souhlas vlastnikt s alespon % vSech podilovych hlast.

(3) Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkréat do
roka. Statutarni organ svola shromézdéni i z podnétu vlastniku jednotek, ktefi maji vice
nez ¢tvrtinu vSech hlasi; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na
naklad spolecenstvi vlastnika sami.

(4) Nejsou-li k pozvance pripojeny podklady tykajici se potadu zasedani, umozni
svolavatel kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi seznamit.

(5) Do puasobnosti shromazdeni patii
a) zmeéna stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lent volenych organa a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni G¢etni zaverky, vyporadani vysledku hospodaieni a zpravy o hospodaieni
spolecenstvi vlastnika a spravé domu, jakoZ i celkové vyse piispévku na spravu
domu pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych
prispévka

e) schvéleni druhu sluZeb a vy3e zéaloh na jejich Ghradu, jakoZ i zptisobu rozictovani
cen sluZeb na jednotky,

) rozhodovani

. 0 ¢lenstvi spolecenstvi viastnika v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

. 0 zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,

. 0 zméné podlahové plochy bytu,

. 0 UpIném nebo castecném slouceni nebo rozd¢leni jednotek,

. 0 zméné podilu na spolecnych ¢astech,

. 0 zméné Vv urcéeni spole¢né ¢asti slouzici k vylu¢nému uzivani vlastnika jednotky,

. 0 oprave nebo stavebni Gpraveé spolecné ¢asti, jde-li o dilo velkého rozsahu, u néhoz

se da predpokladat, Ze celkové naklady presahnou ¢astku 100.000,-K¢

g) udélovani piedchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje ¢astku
stanovenou provadécim piedpisem,

3. k uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnika véetné schvaleni vyse a
podminek Uvéru,

4. k uzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho préva k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) uréeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméng, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti.

(6) Je-li pro to dilezity davod, miaze piehlasovany viastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastniki, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl;

v ramci toho muaze téZ navrhnout, aby soud doc¢asné zakazal jednat podle napadeneho

rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tii mésica ode dne, kdy se vlastnik jednotky o

rozhodnuti dozveédél nebo dozveédét mohl, jeho pravo zanika.

(7) Je-li pro to dulezity dtivod, mtze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zaleZitosti, kter byla shromézdeni radné predloZena k rozhodnuti, ale o které
nebylo rozhodnuto pro nezpuasobilost shromazdéni usnaset se.
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(8) Vlastnik jednotky méa pravo nechat se na schiizi shromazdéni zastoupit zmocnéncem na
zékladé PIné moci. Neni-li zmocnénec ¢lenem spolecenstvi a neni-li nikomu
z pritomnych ¢lena SVJ zndm, musi byt podpis zmocnitele ovéren.

Cl. VII
Rozhodnuti mimo zasedani

(1) Neni-li svolané shromazdeéni zpusobilé usnaset se, mize osoba, ktera je opravnéna
shromazdeni svolat, navrhnout v pisemné forme do jednoho mésice ode dne, na ktery
bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zaleZitostech mimo
zasedani.

(2) Kazdy vlastnik jednotky maze predlozit navrh, o némz se bude hlasovat mimo
zasedani.

(3) Névrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo Udaj, kde jsou uveiejnény, a Udaj o lhaté, ve které se maji vlastnici vyjadit.
Minimalni Ihata ¢ini 15 dni.

(4) K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni viastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné
znéni navrhu rozhodnuti.

(5) Statutéarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni piijato, ozndmi jim i cely obsah piijatého usneseni. Neucini-li to
bez zbyte¢ného odkladu, miZe ozndmeni ucinit na naklady spolecenstvi viastniku ten,
kdo usneseni navrhl.

(6) K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétSiny hlasta viech viastniki
jednotek s vyjimkou piipadi uvedenych v Cl. VI, odst. (2), u nichZ je vyzadovan vyssi
podil hlast.

(7) Ke komunikaci popsané v odstavcich (1) az (5) lze pouZit i elektronickou postu.

CL VIl
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spole¢enstvi. Ridi a organizuje b&znou &innost spolecenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem ¢innosti spolecenstvi
s vyjimkou téch véci, které jsou ve vylu¢né pasobnosti shroméazdeéni, anebo si je
shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spoleéenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shroméazdeni.
Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti piedsedy jej zastupuje
mistopiedseda.

(3) Predsedu a mistopiedsedu vyboru, stejné jako jeho dalsi ¢leny voli shromazdéni, které
také rozhoduje o jejich poctu.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou ¢innost
spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schize podle potieby.

(6) Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li ptitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lent. K prijeti
usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasa piitomnych ¢lent vyboru. PoZada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zé&pisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s prijatym usnesenim,
popiipadé téZ davody tohoto nesouhlasu.



(8) Odpovednost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpusobil poruSenim prévni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.
(9) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

a) zajistuje zalezZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku, pokud nejde o
zaleZitosti, které jsou v ptisobnosti shromazdéni; zajiStuje pInéni usneseni
shromazdeni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech piedmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uzivanim
jednotek,

) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Uc¢etni zaverky a za piedloZeni piiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisi,

d) pripravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svolava shromazdeéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodaieni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a
o dalSich ¢innostech spolec¢enstvi, které obsahuji zejména zakladni Gdaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné Gdaja o
pouZiti a stavu piispévka na spravu domu a pozemku,

e) piedklada k projednani a schvaleni Gc¢etni zavérku a pisemné materialy, které ma
shroméazdéni projednat,

f) zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lenam spolecenstvi podle usneseni shromazdeni vysi piispévka
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Ghradu za sluzby,

h) zajiStuje vyactovani zaloh na Uhradu za sluzby a vypoiadani nedoplatkt nebo
preplatka,

i) zajiStuje vcasné plneni zavazku spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vaci tietim osobam a véasné uplatiovani pohledavek spolecenstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ spolec¢enstvi zejména

a) v souladu s Ob¢anskym zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni
¢ini pravni Ukony jménem spolec¢enstvi navenek ve vécech piedmétu ¢innosti,
zejména téZ uzavira smlouvy,

b) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini viaci dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych
nedostatka nebo k nahradé vzniklé Skody,

c) jménem spolecenstvi vymaha pInéni povinnosti uloZenych ¢lenim spoleéenstvi,

d) plni povinnosti podle zdkona o vlastnictvi byta ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi
vedenému piislusnym soudem urcenym zvlastnim piedpisem k vedeni obchodniho
rejstiiku.



Cl. IX
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lena na ¢innost spolecenstvi nebo jeho
organa. Kontrolni komise nebo jeji povéieny ¢len je opravnén nahliZzet do Ucetnich a jinych
dokladu spolecenstvi a vyZadovat od vyboru potiebné informace pro svou kontrolni
¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich
organech spolecenstvi.

(2) O poctu ¢lent kontrolni komise rozhoduje shromazdéni a voli ji stejnym zpasobem, jakym
se voli vybor.

(3) Kontrolni komise v rdmci své pusobnosti zejména

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s Ob¢anskym
zakonikem a s témito stanovami,
b) vyjadiuje se k fadné Ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené
k projednéni na schazi shromazdéni
c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,
d) muZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti
s ndvrhy na opatieni véetné termint na jejich odstranéni,
e) Ucastni se prostrednictvim svého zéstupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 aZ 3 se pouZiji, rozhodne-li shromazdeni o ztizeni kontrolni
komise.

Cl. X
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) Shroméazdeni muze rozhodnout, Ze urcité ¢innosti bude pro spoleéenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zaklade pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni préce.

(2) Pracovni zarazeni a vymezeni pravnich ukona, které je zaméstnanec opravnén cinit za
spolecenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shroméazdenim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni
zaméstnance Kk jednani za spolecenstvi.

(4) Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast muze shromazdeni svym usnesenim svéfit
vyboru.



CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Cl. XI
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika
a) dnem vzniku spole¢enstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzele, kteti maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeli. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spole¢ni ¢lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilng.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schuzi shroméazdeni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, piicemz vaha hlasu je
ned¢litelna.

Cl. XII
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vylu¢né uZivat a uvniti stavebné
upravovat svij byt jakoZ i uZivat spolecné ¢asti, nesmi vsak ztiZit jinemu vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poSkodit spolecné ¢asti.

(2) Vlastnik jednotky udrzuje svij byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled
domu; to plati i o spolec¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylucném
uzivani.

(3) Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost fidit se
pravidly pro sprdvu domu a pro uZivani spole¢nych ¢asti, pokud byl s témito pravidly
sezndmen nebo pokud je mél a mohl znét, jakoz i zajistit jejich dodrZzovani osobami, jimz
umoznil pristup do domu nebo bytu

(4) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to véetné své adresy a poctu osob, které
budou mit v byté domécnost, vlastnikiim jednotek prostiednictvim osoby odpoveédné za
spravu domu nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozveédél nebo mohl
dozvédet, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pripadé zmény Gdaji uvedenych
V 0znameni.

(5) Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu osobé odpoveédné za spravu domu
zmeény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini
v souhrnu nejméné tri mesice v jednom kalendarnim roce. To plati i tehdy, pienechal-li
vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osob¢; v takovém piipad¢ oznami i jméno a adresu
této osoby.

(6) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu osoba odpovédna za spravu domu jméno a
adresu kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce v dome.

(7) Vlastnik jednotky mé pravo seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodati
a jak dam nebo pozemek spravuje. U této osoby miZze vlastnik jednotky nahlizet do
smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoZ i do Gcetnich knih a dokladu.

(8) Nebylo-li jinak urceno, prispiva vlastnik jednotky na spravu domu a pozemku ve vysi
odpovidajici jeho podilu na spole¢nych ¢astech. SlouZi-li néktera ze spole¢nych casti jen
nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vyse piispévku i se



zietelem k povaze, rozmérim a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika
jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni néklad.

(9) Prispévky urcené na odménovani osoby, kterd dam spravuje, nebo ¢lenu jejich orgén,
na vedeni Ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na
kaZdou jednotku stejné.

(10) Vilastnik jednotky plati zalohy na pInéni spojena nebo souvisejici s uZivanim bytu
(sluzby) a ma pravo, aby mu osoba odpovédna za spravu domu zalohy v¢as vydctovala,
nejpozdéji do ¢tyt mesica od skonceni zuctovaciho obdobi.

(11) Neni-li ur¢ena doba splatnosti nedoplatku nebo pieplatku zaloh, jsou splatné k témuz
dni do tii mésica po uplynuti Ihaty uvedené v odstavci (10)

(12) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt, umozni do bytu pristup pro ovéreni,
zda stavebni Upravy neohrozuji, neposSkozuji nebo nemeéni spolecne ¢asti, pokud byl
k tomu piedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu.

(13) Vlastnik jednotky se zdrZi v3eho, co brani (drZzbé, oprave, Gprave, piestavbe ¢i jiné
zmén¢ domu nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti
bytu nebo na spole¢né ¢asti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do
nich piistup, pokud k tomu byl predem vyzvan osobou odpoveédnou za spravu domu. To
plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zatizeni pro méieni spotieby vody a tepla.

(14) Pfi poSkozeni jednotky provadénim praci podle odstavce (13), nahradi vlastniku
jednotky Skodu spolecenstvi vlastnik domu. Provadél-li viak tyto prace ve svéem zajmu
jen nektery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

(15) Na navrh osoby odpovédné za spravu domu nebo dotéeného vlastnika jednotky maze
soud naridit prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu
vykonatelnym rozhodnutim soudu zpasobem podstatné omezujicim nebo znemoZzujicim
prava ostatnich vlastnika jednotek.

(16) Piispeévek do ,,Fondu oprav* dle odstavce (8) spolu se zalohou na sluzby dle odstavce
(10) se plati kazdy mésic a na Ucet spolecenstvi musi byt pripsany nejpozdéji posledni
den v mésici. Nestane-li se tak, ma se za to, Ze je vlastnik s platbou v prodleni.

CL X1
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spolecenstvi zanika
a) pievodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
c) zénikem ¢lena spolecenstvi - pravnickeé osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
e) dalSim zpasobem, pokud to stanovi Ob¢ansky zakonik.

(2) Spolecné ¢lenstvi ve spolecenstvi zanika a meéni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zmeénu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit
vyboru spolecenstvi.
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Spolecenstvi Hefmanova 455/45, Praha 7
Zména stanov - 2015

Po skonCeni pfipominkového fizeni byla viem vlastnikiim pfedloZena dne
10.7.2015 ke schvéleni finalni verze stanov se Zadosti o vyjadieni (ANO/NE).

Pro schvialeni zmény stanov je tieba 75% vSech hlasu.

Dle priloZené hlasovaci listiny hlasovali pro nové znéni stanov vlastnici s 14301
podilovymi hlasy, coz je 81.61% (=14301/17524) viech hlast.

Nové stanovy byly prijaty.



Spole€enstvi Hefmanova 455/45, Praha 7

| _ Zména stanov - 2015

Souhlasim s novym znénim

3 Marek Tvrdy

— — — ——

B) | Vlastnik Podil
| stanov
‘Véclav Cernoch 1258/17524 ANO/NE ..., ..,
2 |Olga Vagatkova 411/17524 ANO / NE

875/17524%@ NE A3} (Y

4 Tomas Semotam

870/17524? ANO '/ NE 247

5 Antonin Zuffa

_Petr Joniak
Alena Sinknerova

947/17524¢ A;Q>/ NE ¢ Mm S

7 iIng. Ola Norlin

512/17524 ( ANO)/NE 28411, 07/&1

a Zedlerova Véra
————

'SIM Prouza Karel AT T G e

a Prouzova Jitka 972/17524 (ANO)/ NE ..., ¢ e,

e Y 949/17524 ANO / NE |

a Hlavnic¢kova Jana

SJM Brynda Josef £ o r/- /Aﬂ
T /

_a Bryndova Jifina 510/17524 ANO / W

12 SIM Zedler Vladimir JUDr. 510/17524 ANO / NE 10 ¥ )

13 Jaroslav Sajtar

935/17524 ANGY NE 797" %/"”

ISIM Issa Salim

a Issa Sotolové Anna MgA

2 ANO / NE

14 a Issa Sotolova Anna MgA L / Pegas
: i 4 NNy A Y {
15 >IM Issa Salim 510/17524 (ANO)/-NE A0, 5 26 Y ,,:%%

16 Karolina Wencelova

508/17524

ano)y N 77" OV T A

Mgr. Vojtéch Krasnicky

1 Ing. Slavomir Krasnicky

940/17524 (ANO)/ NE 107

18 Ing. Hana Hamernikova 952/17524
e - 1.2
19 Ondfej Dub 512/17524 | ANO/ NE ...

'SIM Groschup Peter Ing.

24 a Groschupova Michaela

943/17524 ‘/ NE

22 |Markéta FiSerova

23 Ing. Miroslav Konopa

J’;}' — .
790/17524 I/ANO / ‘ - —y

/ ,;/ (4

436/17524 @olfgt M 13 /’

|
| 24 |Jitka Svobodova

439/17524 ANO /}e 4.3 Pty

J.»u

o Ing.Miroslav HoleSovsky

'Ing.Dana Gajduskova, Ing.lvan HoleSovsky

785/17524 (ANO / NE /////3‘%

101 Hlavni mésto Praha 240/17524 ANO / NE
102 Hlavni mésto Praha .345/17524 ANO / NE

170 00 Praha 7, Helmanova 45
IC: 24714178



