
Společenství HeňmanoYa 4551 45, Praha 7

se sídlem HeŤmanova 455145,Praha7

zapsané v rejstŤíku společenství pod spisovou značkou S 11844 vedená u
rejstŤíkového soudu vPraze, reprezentující ve Smys|uzák.č,.72 l 1994 Sb. v platném
znění vlastníky byt , společnfch prostot apozemk náležejících k uvedenému objektu

den zápisu 09.08.2010

zastoupené pŤedsedou vyboru: Slavomír Krasnic[f

IČ: 247 t4 178

na straně jedné (dále jen ''společenství'')

a

Sedmá ubytovací s.r.o.
se sídlem v Praze 7 , nábŤ. Kpt. Jaroše 1 000, IČ : 2641827 4
zastoupená: Michalem Martinou
jednatelem společnosti Sedmá ubytovací s.r.o.
na straně druhé (dále jen ,,správce..)
uzavŤeli tuto

mandátní smlouvu o správě nemovitosti

podle $ 566 a násl . zák. č. 5|311991 Sb.

I.

1 .

Společenství prohlašuje, že je tvoŤeno vlastníky bytovych jednotek a spoluvlastníky
společnfch částí domu a zastavěn;fch pozemkri:

v obytném domě HeĚman ova 455l45,Praha 7

2.

Společenství touto smlouvou pověŤuje správce, aby jeho jménem a na jeho ričet
zabezpeči| provoz a obstaral správu nemovitostí za podmínek a V rozsahu dále
stanoveném (dále ''správa nemovitostí''), za což se Zavazuje hradit správci sjednanou
odměnu, a správce toto pověŤení pŤijímá.



II.

Komunikace se společenstvím.

J .

Veškerá korespondence bude společenství s jeho pŤesnym názvem zasi|ána správcem
na adresu zástupce společenství. Jakékoliv změny v evidenci provede správce na
zák|adě písemnych dokladťr potvrzenych statutárními zástupci společenství.
Společenství správci neprodleně písemně oznámí zmény ve sloŽení statutárních
zástupcťr a jejich oprávnění. Společenství ptedá správci podpisové vzory statutárních
zástupcri.

III.

Rozhodování společenství

4.

Společenství rozhoduje a jedná ve všech věcech t;ikajících se nemovitosti a jejího
provozu' v nichž neni dle této smlouvy jeho jménem oprávněn či povinen jednat
správce.

5 .

Společenství dále rozhoduje v pŤípadech, kdy je jeho rozhodnutí (souhlas) podmínkou
jednání správce, a ve všech věcech, ve kterych ho správce o rozhodnutí požáďá.
Jménem společenství jedná ve všech věcech dle této smlouvy statutárni orgán, kterym
je vybor společenství.

6 .

NevyjádŤí.li se společenství písemně k návrhu správce do 15 dn od doručení, nese
plnou odpovědnost z pŤípaďnych d sledkťr za pozdni ěi žádné vyjádtení .

Iv.
Práva a povinnosti správce

7.

Veškeré rikony, jež správce pŤi správě nemovitosti činí, koná vŽdy s vědomím
vyhradně jménem společenství. (Vyjimkou jsou havarijní situace.)

8 .

Správce je oprávněn uzavírat smlouvy o dodávkách sluŽeb spojenych s provozem
domu i o dodávkách energií a vody, o jeho držbé a opravách. obsah smluv a dohod
je správce povinen sjednávat tak, aby pŤi respektování obecně závaznych norem bylo
pro společenství dosaženo maximálního ekonomického efektu.

Správce není oprávněn a povinen uzavírat' měnit a rušit smlouvy o pronájmu
nemovitostí či jejich částí, byt a nebytovych prostor včetně jejich součástí a
pŤíslušenství, smlouvy o umístění reklamních či obdobnych zatízení a dohody s těmito
smlouvami související bez pŤedchozího písemného souhlasu společenství.



9.

Správce je povinen

t organízovat inkaso pŤíspěvku na Fo a platby za sLužby od vlastníkri na ríčet
správy

t na zák|adě písemného souhlasu a plné moci od společenství vymáhat dlužné
částky, které vlastníci byt , nebyovych prostor a společnfch částí domu a
pozemkri neuhradili dle pŤedpisu v určeném termínu

. vést technickou dokumentaci tykajíci Se Spravované nemovitosti

. vést dle platn;fch pŤedpisri ričetnictví společenství včetně vypracování
dařového pŤiznání zakaždy četní rok, pokud vznikne nutnost jeho podání

. umožnit zástupcrim společenství nahlédnutí do své evidence tykaj ící Se
spravované nemovitosti a podle potŤeby poskyovat kopie (pŤi ojedinělych
pŤípadech bezriplatně, pŤi větším mnoŽstvi za riplatu)

. pečovat o Íádny technicky stav nemovitosti v rozsahu, v němŽ je tuto péči
povinno provádět společenství, zejména smluvně zajišt'ovat běžnou ridrŽbu,
klid pŤíslušnych pŤilehlych prostor k domu a vnitŤních prostor, opravy a

pŤedepsané prohlídky nemovitosti a jejích součástí či pŤíslušenství
. pŤedkládat společenství pololetní ričetní uzávěrky (vykaz ziskri a ztrát,

pŤedvahu a rozvahu) a roční ričetní závěrku
. do 2 hodin od nahlášení zajistit provedení havarijní opravy na základě

smlouvy o havarijní službě, kterou správce pro společenství obstará a pŤedloŽí
k podpisu - vlastníci jednotek v budově bude správce písemně informovat o
hlášení havarijních situací a rihradě náklad:Ů za havarijní oprar,y ve společnych
částech budovy či uvnitŤ jednotek

r V pŤípadě qfskyu vad díla v záruční době, at, havarijních či jinych, pŤipravovat
za společenství a uplatĎovat reklamace vriči zhotoviteli díla

. vyÍizovat s pojišťovnou pojistné události tykajicí se společnych částí budovy

. informovat společenství o potŤebě generálních oprav (oprav většího rozsahu)
či stavebních riprav a pŤedk|áďat současně návrh na Ťešení situace včetně
cenovych nákladri

. informovat společenství o potŤebě doplnění peněžních prostŤedkri na správu
domri

. zajistit zastupování společenství v občanskoprávních a správních Ťízeních se
správou nemovitosti souvisejících ( po dohodě se zástupci společenství ), na
základě udělené plné moci a na náklady společenství

. dle písemnych dispozic společenství hradit z pÍíjm Z nemovitosti pŤípadné
veŤejné dávky, k jejichŽ placení je společenství povinno , a zá|ohy na ně

. zpracovávat a pŤedkládat společenství návrh plánu oprav domu vždy
nejpozději do 30.11. kaŽdého roku na následující rok ( rozlišit opravy
v záruce a po zénuce )



! na akce pŤevyšující sqfm nákladem 50 000,. Kč nebo oznaěené vyborem SV
konat qfběrové tízení na zhotovitele této akce, ke kterému pŤizve
odpovědného zástupce společenství, jenž má právo konečného rozhodnutí o
vyběru zhotovitele

! v zájmu společenství i vlastníkri bytri a společn;fch částí domu a pozemkťr
dodržovat platné vyhlášky a naÍízení, fld nové povinnosti vlastníky
upozorřovat a Ťídit se jimi

. zqistit opravy a ripravy v byech spoluvlastníkri na jejich objednávku a jejich
náklad, ostatní poŽadavky plnit pouze po schválení společenstvím dle
ustanovení stanov společenství

. bez souhlasu společenství má správce právo objednat opravu závady
havarijního charakteru a funkční závady na společnych součástech objektu,
které ohrožují majetek či životy a zdraví osob nebo omezují Ťádnou funkci
objektu, tuto skutečnost bez odklad-i oznámí zástupci společenství

. hájit zájmy společenství ohrožené porušením smluv či obecně závaznych
pŤedpisri iniciováním pŤíslušnych správních či soudních tizeni a po dohodě se
zástupci společenství je v nich na jeho náklad zastupovat

. správce pŤedloží doklad o sjednání pojištění své odpovědnosti za škodu, která
by mohla vzniknout společenství nebo tŤetím osobám v souvislosti s qfkonem
správy

. správce zodpovidá společenství za prokazatelné škody, které zpťrsobí pŤi
vykonu své činnosti dle této smlouvy svymi zaměstnanci, nebo osobami, které
zanéj vykonávají smluvně zajištěné činnosti

r na požádání a zp|nomocnění společenství svolat a zajistit shromáŽdění SV,
pŤičemŽ podmínky a odměna budou pŤedem dohodnuty)

10 .

Správce je oprávněn

. hraditprokazatelné qidaje správy z prostŤedk na ričtu správy

. požadovat na společenství doplnění penéžních prostŤedkri Ve sjednanych
pŤípadech

l z rozhodnutí společenství anajeho náklady soudně vymáhat d|užné platby od
dlužníkri

. pověŤit po dohodě se společenstvím zastupov ánim v Íízenich pŤed soudy či
Správními orgány tŤetí osobu

. inkasovat od společenství odměnu za správu ve vyši stanovené v čl. VII. této
smlouvy

. Za správce jsou oprávněni ve věcech dle této smlouvy jednat:

ve věcech technickych aptovozních : Pěník oldŤich, Šmejkal Jan

ve věcech ekonomickÝch :



11 .

Správce není oprávně n zejména

. jednat v rozporu se stanovami společenství

t nemovitost či její část zcizovat či zatěŽovat

. uzaYírat smlouvy o rivěru za učelem financování provozu nemovitosti

. bez souhlasu společenství provádět Go, stavební ripravy či jiné stavební
změny nemovitosti

v.
Práva a povinnosti společenství

12.

Společenství má právo

l Stanovit zá|ohy na služby v pŤedpisu na zák|adě nákladri za pÍedcházejici
ričetní období

. nahlížet ďo věcné i finanční evidenc e tykající se správy nemovitosti

. obdržet ve sjednané lh tě ričetní závěr|<y (vykaz zisk a zttát, pŤedvahu a
rozvahu) a roční ričetní závěrku správy nemovitosti.

13 .

Společenství má právo a povinnost

. rozhodovat o návrzích správce

. kontrolovat v'.ikon správy

l v pŤípadě, že uzavÍe smlouvu o pojištění nemovitosti, pŤedat správci kopii
pojistné smlouvy do 15 dnri od podpisu smlouvy

. pŤedat správci stanovy společenství, ve kterych budou stanoveny povinnosti a
práva spoluvlastníkri nemovitosti, stanovy budou tvoŤit pŤílohu qitisku této
smlouvy pro správce

. platit veškeré smlouvou dohodnuté platby

. odečty podruŽnych měŤidel měŤenych sluŽeb v byech a vyhotovení dílčího
vyičtování těchto nákladťr je pŤedmětem činnosti specializované firmy na
smluvním základě. Náklady na tuto činnost jsou nákladem společenství.



14.

Společenství se zavazuje poskytovat správci veškerou součinnost nutnou pro Ťádn;i
vykon správy nemovitosti, zejména

. pŤedávat správci veškeré informace a doklady tykajicí Se spravované
nemovitosti a zv|ášté bez odklad odevzdat do ričtárny ričetní doklady, které
musí byt pojaty do ričetnictví. Jestliže společenství zrealizuje akce nad rámec
této smlouvy (napŤ. nástavbu apod.), které zakládají povinnost rozšíŤení ričetní
evidence právnické osoby, má za povinnost vstoupit do jednání se správcem a
dojednat podrobnosti promítnutí novych skutečností do ťrčetnictví a chodu
správy

. vystavit plnou moc správci v rozsahu jeho oprávnění a na požádáni ji
obnovovat

Drisledky vyplyvaj íci z neplnění vyše uvedeny ch závazkri j dou k tíži společenství .

každy rok si bude společenství od správce pŤebírat uzavÍenou archivovanou
ričetní dokumentaci včetně veškerych dokladri, od jejíhož vyhotovení uplynuly
2 roky. Společenství si pÍevzatou dokumentaci uloží u sebe. NepŤevezme.Ii
společenství dokumentaci a dáIeji ponechá u správce, je povinno Se správcem
projednat rihnadu Za její uloŽení a částku správci zapIatit, Nesjedná-li
společenství zmíněnou částku za u\ožení dokumentace' stanoví ji správce sám
a je oprávněn ji od společenství inkasovat.

společenství se zavazuje pŤedat správci pŤehled vlastnickych podílri
jednotlivych vlastník jednotek ( a pr běžně jej v pŤípadě změn aktualizovat ).
Tyto ridaje jsou nezbyné pro vyičtování fondu oprav.

vI.
Finanční hospodaŤení

15 .

Vydaje správy nemovitosti budou financovány z p|ateb
jednotek zasíIanych na ričet správy.

Yyžádá-Ii si společenství od správce hromadné sdělení
doporučenou poštou, je poštovné nákladem společenství.

16.

Společenství za|oži v bance ričet, ktery bude uživán pro ričely správy domu. Na
ričtu budou ukládány finanční prostŤedky fondu oprav a zá|ohy na služby poskytované
s bydlením. K ričtu se bude pŤistupovat pŤes veŤejnou síť (internet). Disoziční
oprávnění k ričtu bude mít společenství i správce. Aktivní dispo zlčni právo správce
bude omezené povze na zadání platebního pÍíkazu, ktery se provede teprve po
potvrzení některym ze členri vyboru SVJ. Jedenkrát za měsíc bude společenství
odevzďávat správci qipis ričtu.

jednotlivych vlastníkrj

svym člen m zasí|ané



17 .

Vystavené faktury na hradu sluŽeb poskyovanych s bydlením podl e uzavŤenfch
smluv a pod. bude správce po kontrole zasílat k proplacení do banky. objednávky a
faktury na opravy a uďržbu musí pŤedem schválit vybor společenství, pak je mriže
správce objednat respektive uhradit. Správce smí bez pŤedchozího souhlasu vyboru
společenství vlastníkri objednat a uhradit ridržbu a opravy do celkového nákladu
3 000,- Kč zajednu věc.

18 .

Zjistí.|i správce, že součet peněžních prostŤedk na irčtu správy je nedostatečny, má
právo písemně požádat společenství, aby neprodleně doplnilo fin. prostŤedky
minimálně na potŤebnou qiši, společenství se zavazuje, že ve sjednané lh tě chybějící
částku doplní.

19.

Nesplní-li společenství svoji povinnost dle bodu 18. a správce nebude moci vydaje
spojené se správou nemovitosti hradit, ponese d sledky z této situace plynoucí v plné
qiši společenství.

20.

Roční četní závěrka a dařové pŤiznání

20 .  1 .

Správce je povinen pŤedložit společenství vždy do 1 5.bÍezna roku následujícího roční
ričetní závěrku zapÍedchozi ričetní rok, která bude obsahovat :

- v!,kaz zisk a ztrát za ďany rck

. pŤedvahu za dany rok

- rozvahu za danf rok

. dokladovou inventarizaci pohledávek a závazktl

PŤíjmy a qidaje ze s|užeb spojenych s užíváním bytri a nebyovych prostor budou
vyričtovány vlastníkrim byt do 3 měsíc po získání dokladri k tomuto vyučtování
nezbynych, nejpozději však do 30.6. následujícího roku. Pokud správce v této lh tě
potŤebné podklady pro vyičtování nebude mít k dispozici, je povinen tuto skutečnost
společenství písemně oznámit a navrhnout Ťešení situace . 

,

Dařové pÍiznání ( dari zpÍíjmuprávnické osoby ) bude společenství pŤedáno do 20.3.
následujícího roku ( vznikne.li potŤeba jeho vypracováni).

20.2.

Společenství se zavazuje, že do 15 dn od doručení roění ričetní závěrky se k ní
vyjádÍí.



VII.

odměna správce

21.

Za správu nemovitosti pŤísluší správci měsíční odměna ve vyši 200,.Kč za byovou
jednotku nebo nebytovy prostor,.

Dále za zqlštění pohotovostní služby pro správu domu.je měsíční odměna Ve vyši 9,-
Kě za byovou jednotku nebo nebyovy prostor,

Dále pak jednotázová platba 1800,. Kě za zpracování jednoho dařového pŤiznáni -
da z pŤíjmu právnické osoby (bude-li zapotŤebí).

Ceny jsou platné pro rok 20|0.

K cenám pŤísluší DPH v zákonem stanovené vyši.

V domě je 25 byovych jednotek, -2. nebytovych jednotek.

22.

Uvedená odměna za správu nezahrnuje činnost správce související s vedením mzdové
agendy pracovníkri zajišťujících pŤímo některé činnosti správy (domovník, udrŽbáÍ,
zahtadník apod.). Požaduje-li společenství vedení takovéto agendy, musí sjednat
odpovíd ajici navyšení odměny správci.

23.

odměna za up|ynuly měsíc správci pŤísluší vždy po skončení měsíce na základě
správcem vystavené faktury. Fakturamá splatnost l4 dní.

24.

Stanovená odměna bude 1 x ročn ě va\orizována vzay u 1 . |. běžného roku podle
indexu q/voje spotŤebitelsk;fch cen uváděného pro oblast služby Českym statistickym
riŤadem v bulletinu '' Aktuální statistické informace'' pro měsíc prosinec
pÍedcházejícího roku .

VIII.

Čas plnění

25.

Tato smlouva se uzavírána dobu neurčitou.

26.

o pŤedání apŤevzetí bude sepsán protokol podepsany smluvními stranami.

27.

Smluvní vztah zaIoženy touto smlouvou zanikne:

a) písemnou dohodou stran ke sjednanému datu

b) písemnou vypovědí kterékoliv ze smluvních stran bez nutnosti udání drivodu.
Vfpovědní lhrita činí 3 měsíce a počíná béžet od 1.dne následujícího měsíce po
prokazatelném doručení písemné qfpovědi druhé smluvní straně.



rx.
Ustanovení závěrečná

28.

Zaprodlení s plněním penéŽitychzávazkri dle této smlouvy je dlužník povinen uhradit
věŤiteli smluvní pokutu ve vyši 0,05 % dluŽné částky Za každy den prodlení,
nestanoví.li smlouva V konkrétním pŤípadě jinak.

29.

Správce touto smlouvou nepŤebírá odpovědnost za správnost a riplnost ričetní
evidence zapÍedchozí období a to do dne ťrčinnosti této smlouvy.

30.

Správce touto smlouvou nepŤebírá jakékoliv závazky společenství k tŤetím osobám,
vzniklé do dne ričinnosti smlouvy. Vady stavebních prací ( funkční a vzhledové ),
které vznikly prokazatelně vadnfm projektovym Ťešením nebo nekvalitním
provedením stavebních prací ne|ze označovat za špatnou práci správce. Správce tyto
vady nezprisobil ani nemohl jejich dťrsledky pŤed započ,etím správy zmírnit.

31 .

Tato smlouva m že byt změněna pouze písemnou dohodou smluvních stran
číslovan;imi dodatky.

32.

obě smluvní strany se zavazuji dodržovat obchodní tajemství.

33.

Tato smlouva nabyváplatnosti podpisem obou smluvních stran a ričinnosti dnem
protokolární pŤejímky domu do správy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, jež mají po podpisu oběma
smluvními stranami platnost originálu. KaŽdáze smluvních stran ob&ží 2 ks.

Praha dne : 30.10.2010.

za spravce

SEDMÁ U$YTOVACís.r
Ňábl. Krít. j.aibšb.íťlrĎ.. .

pŤedseda vyboru SV jednatel společnosti

Sedmá ubytovací s.r.o.

místopŤedseda vyboru SV

SpolečensM HeÍmanova 455/45, Praha 7
17o fi) Praha 7, HeÍmanova 45

|Óz 24714178

spo1ečenstv



PĚílohv k mandátní smlouvě o správě nemovitosti - společenství
vlastník

Společenství pŤedá správci:

Správce pňedá společensfuí:

vriči klientrim
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