Spolecenstvi Hefmanova 455/45, Praha 7
se sidlem Hefmanova 455/45, Praha 7

zapsané v rejstiiku  spoleCenstvi pod spisovou znalkou S 11844 vedend u
rejsifikového soudu v Praze, reprezentujici ve smyslu zdk.¢. 72 / 1994 Sb. v platném
znéni vlastniky bytd, spoleénych prostor a pozemki naleZejicich k uvedenému objektu

den zapisu 09.08.2010
zastoupené piedsedou vyboru: Slavomir Krasnicky

IC: 24714178

na strané jedné (dale jen "spoleCenstvi")

a

Sedma ubytovaci s.r.o.

se sidlem v Praze 7, nbt. Kpt. Jaroe 1000, IC : 26418274
zastoupena: Michalem Martinou

jednatelem spole¢nosti Sedma ubytovaci s.r.o.

na stran€ druhé (dale jen ,,spravce®)

uzavieli tuto
mandatni smlouvu o spravé nemovitosti
podle § 566 a nasl. zak. ¢. 513/1991 Sb.

1.

SpoleCenstvi prohlasuje, Ze je tvofeno vlastniky bytovych jednotek a spoluvlastniky
spole¢nych ¢asti domu a zastavénych pozemki:

v obytném domé Heimanova 455/45, Praha 7

o

SpoleCenstvi touto smlouvou povéfuje spravce, aby jeho jménem a na jeho ucet
zabezpeCil provoz a obstaral spravu nemovitosti za podminek a v rozsahu dale
stanoveném (déle "sprava nemovitosti"), za coZ se zavazuje hradit spravci sjednanou
odmeénu, a spravce toto povéfeni pfijima.



II.

Komunikace se spolecenstvim.
3

Veskera korespondence bude spolecenstvi s jeho piesnym nazvem zasildna spravcem
na adresu zastupce spoleCenstvi. Jakékoliv zmény v evidenci provede spravce na
zédkladé pisemnych dokladd potvrzenych statutarnimi zastupci spoleCenstvi.
Spolecenstvi spravci neprodlené pisemné ozndmi zmény ve sloZeni statutdrnich
zastupcil a jejich opravnéni. Spolecenstvi pfeda spravcei podpisové vzory statutarnich
zastupcil.

II1.

Rozhodovani spoleenstvi
4.

Spolecenstvi rozhoduje a jedna ve vSech vécech tykajicich se nemovitosti a jejiho
provozu, v nichz neni dle této smlouvy jeho jménem opravnén ¢i povinen jednat
spravce.

5.

Spolecenstvi déle rozhoduje v ptipadech, kdy je jeho rozhodnuti (souhlas) podminkou
jednani spravce, a ve vSech vécech, ve kterych ho spravce o rozhodnuti pozada.
Jménem spolecenstvi jedna ve vSech vécech dle této smlouvy statutarni organ, kterym
je vybor spolecenstvi.

6.

Nevyjadii-li se spolecenstvi pisemné k navrhu spravce do 15 dnt od dorudeni, nese
plnou odpovédnost z pfipadnych dusledki za pozdni ¢i zadné vyjadieni .

IV.
Prava a povinnosti spravce
ik

Veskeré ukony, jez spravce pii sprav€é nemovitosti ¢ini, kond vzdy svédomim
vyhradn€ jménem spolecenstvi. (Vyjimkou jsou havarijni situace.)

8.

Spravce je opravnén uzavirat smlouvy o dodévkéch sluZeb spojenych s provozem
domu i o dodavkach energii a vody, o jeho udrzbé a opravach. Obsah smluv a dohod
je spravce povinen sjednévat tak, aby pfi respektovani obecn€ zavaznych norem bylo
pro spoleCenstvi dosazeno maximalniho ekonomického efektu.

Spravce neni opravnén a povinen uzavirat, ménit a ruSit smlouvy o pronijmu
nemovitosti ¢i jejich ¢asti, bytd a nebytovych prostor vcetné jejich soucasti a
pfisluSenstvi, smlouvy o umisténi reklamnich ¢i obdobnych zatizeni a dohody s témito
smlouvami souvisejici bez pfedchoziho pisemného souhlasu spolecenstvi.



9

Spravce je povinen

organizovat inkaso piispévku na FO a platby za sluzby od vlastnik® na udet
spravy

na zéklad€ pisemného souhlasu a plné moci od spoledenstvi vymahat dluzné
Castky, které vlastnici bytll, nebytovych prostor a spoleénych &asti domu a
pozemkl neuhradili dle pfedpisu v uréeném terminu

vést technickou dokumentaci tykajici se spravované nemovitosti

vést dle platnych predpisi ucetnictvi spoledenstvi véetné vypracovéni
dafiového pfiznani za kazdy ucetni rok, pokud vznikne nutnost jeho podani

umoznit zastupciim spolefenstvi nahlédnuti do své evidence tykajici se
spravované nemovitosti a podle potfeby poskytovat kopie (pii ojedinélych
piipadech beztplatné, pti vétsim mnoZstvi za tplatu)

pe€ovat o fadny technicky stav nemovitosti v rozsahu, v némz je tuto péci
povinno provadét spoleCenstvi, zejména smluvné zajistovat béZnou tGdrzbu,
Uklid piislusnych pfilehlych prostor k domu a vnitinich prostor, opravy a
pfedepsané prohlidky nemovitosti a jejich soucasti & ptislusenstvi

piedkladat spolecenstvi pololetni udetni uzavérky (vykaz ziskd a ztrat,
pfedvahu a rozvahu) a ro¢ni G¢etni zavérku

do 2 hodin od nahldSeni zajistit provedeni havarijni opravy na zakladé
smlouvy o havarijni sluzb¢&, kterou spravce pro spoleenstvi obstard a predlozi
k podpisu - vlastnici jednotek v budové bude spravce pisemné informovat o
hlaSeni havarijnich situaci a tthrad nakladii za havarijni opravy ve spole¢nych
Castech budovy ¢i uvnitf jednotek

v piipad€ vyskytu vad dila v zaruéni dobg, at’ havarijnich &i jinych, piipravovat
za spoleCenstvi a uplatiiovat reklamace vii¢i zhotoviteli dila

vykizovat s pojiStovnou pojistné udalosti tykajici se spolednych ¢asti budovy

informovat spolecenstvi o potfeb& generalnich oprav (oprav vétsiho rozsahu)
¢i stavebnich uprav a predkladat souCasné navrh na feSeni situace véetné
cenovych nakladd

informovat spole€enstvi o potfeb& doplnéni penéznich prosttedkl na spravu
domi

zajistit zastupovani spoleGenstvi v oblanskopravnich a spravnich ¥izenich se
spravou nemovitosti souvisejicich ( po dohodé se zastupci spoleenstvi ), na
zéklad€ udélené plné moci a na ndklady spoletenstvi

dle pisemnych dispozic spoletenstvi hradit z pf{jm z nemovitosti pfipadné
vefejné davky, k jejichZ placeni je spoledenstvi povinno, a zalohy na né
zpracovavat a predkladat spoleCenstvi navrh planu oprav domu vzdy

nejpozd€ji do 30.11. kazdého roku na nésledujici rok ( rozlidit opravy
v zaruce a po zaruce )



10.

na akce prevySujici svym nakladem 50 000,- K& nebo oznacené vyborem SV
konat vybérové fizeni na zhotovitele této akce, ke kterému pfizve
odpovédného zastupce spolecenstvi, jenz ma pravo kone¢ného rozhodnuti o
vybéru zhotovitele

v zajmu spoleCenstvi i vlastnikti bytd a spole¢nych ¢asti domu a pozemki
dodrzovat platné vyhlasky a nafizeni, na nové povinnosti vlastniky
upozoriiovat a fidit se jimi

zajistit opravy a Upravy v bytech spoluvlastniki na jejich objednavku a jejich
naklad, ostatni poZadavky plnit pouze po schvaleni spolecenstvim dle
ustanoveni stanov spolecenstvi

bez souhlasu spoleCenstvi ma spravce pravo objednat opravu zavady
havarijniho charakteru a funkéni zavady na spolednych soucastech objektu,
které ohrozuji majetek ¢i Zivoty a zdravi osob nebo omezuji fadnou funkci
objektu, tuto skute¢nost bez odkladt oznami zastupci spolecenstvi

hajit z4jmy spolecenstvi ohrozené poruSenim smluv &i obecné zavaznych
predpist iniciovanim pfislu$nych spravnich ¢i soudnich fizeni a po dohodé se
zéastupci spoleCenstvi je v nich na jeho naklad zastupovat

spravce piedlozi doklad o sjednani pojisténi své odpovédnosti za $kodu, ktera
by mohla vzniknout spole€enstvi nebo tfetim osobam v souvislosti s vykonem
spravy

spravce zodpovida spoleCenstvi za prokazatelné Skody, které zpusobi pii
vykonu své €innosti dle této smlouvy svymi zaméstnanci, nebo osobami, které
za n€j vykonévaji smluvné zajisténé ¢innosti

na pozadani a zplnomocnéni spoleCenstvi svolat a zajistit shroméazdéni SV,
pficemZ podminky a odména budou pfedem dohodnuty)

Spréavce je opravnén

hradit prokazatelné vydaje spravy z prostfedkd na G¢tu spravy

pozadovat na spolecenstvi doplnéni penéznich prostiedktt ve sjednanych
ptipadech

z rozhodnuti spolecenstvi a na jeho naklady soudné vymahat dluzné platby od
dluznika

povétit po dohod€ se spolecenstvim zastupovanim v fizenich pted soudy ¢i
spravnimi organy tfeti osobu

inkasovat od spoleCenstvi odménu za spravu ve vysi stanovené v ¢l. VII. této
smlouvy

za spravce jsou opravnéni ve vécech dle této smlouvy jednat:
ve vécech technickych a provoznich : Pénik Oldfich, Smejkal Jan

ve veceeh ekonomiekyieh ... v biaimme i annnie it ans
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Spravce neni opravnén zejména

| 28

jednat v rozporu se stanovami spole¢enstvi
nemovitost ¢i jeji ¢ast zcizovat €i zatéZovat
uzavirat smlouvy o uvéru za Gcelem financovani provozu nemovitosti

bez souhlasu spolecenstvi provadét GO, stavebni upravy ¢&i jiné stavebni
zmény nemovitosti

V.

Prava a povinnosti spolecenstvi

SpoleCenstvi ma pravo

13.

stanovit zalohy na sluzby v pfedpisu na zakladé¢ nakladi za predchazejici
ucetni obdobi

nahliZet do vécné i finanéni evidence tykajici se spravy nemovitosti

obdrzet ve sjednané lhité udetni zavérky (vykaz ziska a ztrat, pfedvahu a
rozvahu) a ro¢ni ucetni zavérku spravy nemovitosti.

Spolecenstvi ma pravo a povinnost

rozhodovat o navrzich spravce
kontrolovat vykon spravy

v pfipadg, Ze uzavie smlouvu o pojisténi nemovitosti, pfedat spravci kopii
pojistné smlouvy do 15 dnti od podpisu smlouvy
predat spravci stanovy spoleCenstvi, ve kterych budou stanoveny povinnosti a

prava spoluvlastnikti nemovitosti, stanovy budou tvofit pfilohu vytisku této
smlouvy pro spravce

platit veskeré smlouvou dohodnuté platby

odecty podruznych meétidel méfenych sluzeb v bytech a vyhotoveni dil¢iho
vyuctovani téchto ndkladd je pfedmétem cCinnosti specializované firmy na
smluvnim zékladg. Naklady na tuto ¢innost jsou nakladem spolecenstvi.



14.

Spoleenstvi se zavazuje poskytovat spravci veSkerou soudinnost nutnou pro fadny
vykon spravy nemovitosti, zejména

* pfedavat spravci veSkeré informace a doklady tykajici se spravované
nemovitosti a zvlasté¢ bez odkladi odevzdat do uétarny Gcetni doklady, které
musi byt pojaty do ucetnictvi. Jestlize spoleCenstvi zrealizuje akce nad ramec
této smlouvy (naprf. nastavbu apod.), které zakladaji povinnost rozsifeni u¢etni
evidence pravnické osoby, ma za povinnost vstoupit do jednani se spravcem a
dojednat podrobnosti promitnuti novych skuteénosti do ucetnictvi a chodu
spravy

* vystavit plnou moc spravci v rozsahu jeho opravnéni a na pozadéni ji
obnovovat

Diusledky vyplyvajici z neplnéni vy$e uvedenych zdvazki jdou k tiZi spoleGenstvi.

* kazdy rok si bude spole€enstvi od spravce piebirat uzavienou archivovanou
ucetni dokumentaci v¢etné veskerych dokladt, od jejihoZ vyhotoveni uplynuly
2 roky. SpoleCenstvi si pfevzatou dokumentaci uloZi u sebe. Neptevezme-li
spolecenstvi dokumentaci a déle ji ponecha u spravce, je povinno se spravcem
projednat uhradu za jeji ulozeni a C&astku spravci zaplatit. Nesjedna-li
spolecenstvi zminénou ¢astku za uloZeni dokumentace, stanovi ji spravce sim
a je opravnén ji od spoleCenstvi inkasovat.

* spoleCenstvi se zavazuje ptedat spravci piehled vlastnickych podila
jednotlivych vlastnikl jednotek ( a priibézné jej v pipadé zmén aktualizovat ).
Tyto tdaje jsou nezbytné pro vyuétovani fondu oprav.

VL
Finan¢ni hospodareni
15.

Vydaje sprdvy nemovitosti budou financovany zplateb jednotlivych vlastniki
jednotek zasilanych na Gcet spravy.

Vyzada-li si spoleCenstvi od spravce hromadné sd€leni svym ¢leniim zasilané
doporucenou postou, je postovné nakladem spole&enstvi.

16.

SpoleCenstvi zaloZi v bance ucCet, ktery bude uZivan pro tGcely spravy domu. Na
uctu budou ukladany finanéni prosttedky fondu oprav a zéalohy na sluzby poskytované
s bydlenim. K uctu se bude pfistupovat ptes vefejnou sit’ (internet). Disoziéni
opravnéni k u¢tu bude mit spoleCenstvi i spravce. Aktivni dispozi¢ni pravo spravce
bude omezené pouze na zadani platebniho piikazu, ktery se provede teprve po
potvrzeni nékterym ze Clentt vyboru SVJ. Jedenkrat za mésic bude spoleCenstvi
odevzdavat spravci vypis uctu.



17.

Vystavené faktury na hradu sluZeb poskytovanych s bydlenim podle uzavienych
smluv a pod. bude spravce po kontrole zasilat k proplaceni do banky. Objednavky a
faktury na opravy a udrzbu musi pfedem schvalit vybor spoletenstvi, pak je muiZze
spravee objednat respektive uhradit. Spravee smi bez piedchoziho souhlasu vyboru
spoleCenstvi vlastniki objednat a uhradit udrzbu a opravy do celkového nakladu
3 000,- K¢ za jednu véc.

18.

Zjisti-1i spravce, Ze soucet penéZnich prosttedkd na G¢tu spravy je nedostateény, ma
pravo pisemné poZadat spoleCenstvi, aby neprodlené doplnilo fin. prostiedky
minimélné na potfebnou vysi, spoledenstvi se zavazuje, Ze ve sjednané lhité chybgjici
¢astku doplni.

19.

Nesplni-li spoleenstvi svoji povinnost dle bodu 18. a spravce nebude moci vydaje
spojené se spravou nemovitosti hradit, ponese diisledky z této situace plynouci v plné
vysi spolecenstvi.

20.
Ro¢ni ucetni zavérka a danové ptiznani
20. 1.

Spravce je povinen predlozit spole¢enstvi vzdy do 15. biezna roku nasledujiciho ro¢ni
ucetni zavérku za predchozi ucetni rok, ktera bude obsahovat :

- vykaz ziskl a ztrat za dany rok

- pfedvahu za dany rok

- rozvahu za dany rok

- dokladovou inventarizaci pohledavek a z4vazki

Piijmy a vydaje ze sluZeb spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor budou
vyuctovany vlastnikim bytd do 3 mésicd po ziskdni dokladd k tomuto vyuétovani
nezbytnych , nejpozdéji viak do 30.6. nasledujiciho roku. Pokud spravce v této lhité
potiebné podklady pro vyuctovani nebude mit k dispozici, je povinen tuto skutecnost
spoleCenstvi pisemné¢ oznamit a navrhnout feSeni situace.

Darlové pfiznani ( dafi z pf{jmu pravnické osoby ) bude spolegenstvi piedéno do 20.3.
nasledujiciho roku ( vznikne-li potfeba jeho vypracovani).

20.2;

SpoleCenstvi se zavazuje, Zze do 15 dni od dorudeni ro¢ni Gletni zavérky se k ni
vyjadii.



VIL
Odmeéna spravce
21.

Za spravu nemovitosti piislusi spravei mési¢ni odména ve vysi 200,-K¢ za bytovou
jednotku nebo nebytovy prostor,.

Déle za zaji$téni pohotovostni sluzby pro spravu domu.je mé&si¢ni odména ve vysi 9,-
K¢ za bytovou jednotku nebo nebytovy prostor,

Déle pak jednorazova platba 1800,- K¢ za zpracovani jednoho dafiového pfiznani -
dan z pf{jmu pravnické osoby (bude-li zapotiebi).

Ceny jsou platné pro rok 2010.

K cendm piislusi DPH v zdkonem stanovené vysi.

V domé je 25 bytovych jednotek, -2- nebytovych jednotek.
22.

Uvedena odmeéna za spravu nezahrnuje ¢innost spravee souvisejici s vedenim mzdové
agendy pracovnikl zajitujicich pfimo nékteré ¢innosti spravy (domovnik, udrzbar,
zahradnik apod.). Pozaduje-li spolefenstvi vedeni takovéto agendy, musi sjednat
odpovidajici navySeni odmeény spravei.

23.

Odména za uplynuly mésic spravei piislusi vzdy po skonéeni mésice na zakladé
spravcem vystavené faktury. Faktura ma splatnost 14 dni.

24.

Stanovend odména bude 1 x roéné€ valorizovana vzdy k 1. 1. b&Zného roku podle
indexu vyvoje spotiebitelskych cen uvadéného pro oblast sluzby Ceskym statistickym
Ufadem v bulletinu " Aktudlni statistické informace" pro mésic prosinec
ptedchazejiciho roku .

VIIL.

Cas pInéni
25.
Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.
26.
O predani a pfevzeti bude sepsan protokol podepsany smluvnimi stranami.
27.
Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikne:
a) pisemnou dohodou stran ke sjednanému datu

b) pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran bez nutnosti udani ddvodu.
Vypoveédni lhiita ¢ini 3 mésice a po¢ina béZet od 1.dne nasledujiciho mésice po
prokazatelném doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strang.



IX.
Ustanoveni zavéreéna
28.

Za prodleni s plnénim penéZitych zavazki dle této smlouvy je dluznik povinen uhradit
vefiteli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % dluzné Castky za kazdy den prodleni,
nestanovi-li smlouva v konkrétnim p¥ipadé jinak.

29.

Spravce touto smlouvou nepiebird odpovédnost za spravnost a uplnost udetni
evidence za pfedchozi obdobi a to do dne G¢innosti této smlouvy.

30.

Spravce touto smlouvou nepfebird jakékoliv zavazky spoledenstvi k tfetim osobam,
vzniklé do dne u¢innosti smlouvy. Vady stavebnich praci ( funkéni a vzhledové ),
které vznikly prokazateln¢  vadnym projektovym feSenim nebo nekvalitnim
provedenim stavebnich praci nelze oznaovat za $patnou praci spravce. Spravce tyto
vady nezpiisobil ani nemohl jejich disledky pfed zapo&etim spravy zmirnit.

31.

Tato smlouva miiZze byt zménéna pouze pisemnou dohodou smluvnich stran
¢islovanymi dodatky.

32.
Obé€ smluvni strany se zavazuji dodrZovat obchodni tajemstvi.

33.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a u¢innosti dnem
protokolarni ptejimky domu do spravy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, jeZ maji po podpisu obéma
smluvnimi stranami platnost originalu. Kazda ze smluvnich stran obdrzi 2 ks.

Praha dne : 30.10.2010.

za spolecenstvi e za spravce
SEDMA UBYTOVACI s.1.9.

...................................

NMICRAEMaftind o
jednatel spole¢nosti

Sedma ubytovaci s.r.o.

mistoptedseda vyboru SV

Spolecenstvi Hefmanova 455/45, Praha 7
170 00 Praha 7, Hefmanova 45
18 24714178



Prilohy k mandatni smlouvé o spravé nemovitosti — spoleéenstvi
vlastniki

Spolecenstvi preda spravci:

> kopii usneseni o zapisu spoledenstvi do rejstiiku
> kopii stanov SV (kopii nota¥ského zépisu z ustavujici schiize)
> kopii pojistné smlouvy na dim (jakmile bude uzaviena)

> kopii smlouvy o zfizeni bankovniho udtu

Spravce preda spolefenstvi:

> kopii zivnostenského listu Sedm4 ubytovaci s.r.o.
> doklad o pojistné smlouvé odpovédnosti Sedma ubytovaci s.r.o.
vuci klientim

> kopii vypisu z OR Sedm4 ubytovaci s.r.o.
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